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[La vacancia en el retail se mantiene moderada en las zonas calientes

de los corredores de Buenos Aires
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Contexto de Mercado

Durante el primer trimestre de 2026, el mercado de retail de Buenos Aires se mostré dindmico y en pleno
proceso de reconfiguracion.

Por un lado, el cambio de negocio hacia la digitalizacién de diversos players corporativos continda liberando
superficies de gran escala en ubicaciones estratégicas, generando una oportunidad inédita para la entrada de
rubros no tradicionales, como el sector de la salud, gimnasios y propuestas gastronémicas de gran formato.

Por otro lado, esta reestructuracion de espacios coincide con el interés de marcas internacionales por
desembarcar en los principales corredores comerciales, concentrando la competencia en las arterias de mayor
flujo peatonal.

En este escenario, el local fisico se consolida con un rol fuertemente experiencial y de visibilidad de marca,
marcando una brecha cada vez més clara en el desemperio entre los corredores principales y los ejes
secundarios.

Vacancia por Corredor (%) y Valor Promedio de Asking Rent (USD/m?/mes)
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CBRE RESEARCH | Nota: El relevamiento considera tnicamente locales comerciales con frente a calles o avenidas principales, con superficies de entre 100 y 500 m? en planta baja. El tipo de cambio utilizado es de $1.500 por délar estadounidense.
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Mapa de Corredores

CORREDORES - ALTURAS
Av. Libertador (Belgrano) - 5700-6400
@ Av. Cabildo - 1700-2300
@ Av. Santa Fe (Plaza Italia) - 4100-4400
@ Av. Santa Fe (Coronel Diaz) - 3150-3400
Av. Santa Fe (Pueyrreddn) - 2100-2600
@ Av. Santa Fe (Callao) - 1500-2000
® Av. Corrientes - 1100-1800
® Florida - 1-1000
® Puerto Madero - Dique 3y 4
@ Av. Rivadavia (Caballito) - 5000-5400
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Renta y Vacancia

Los alquileres promedio pedidos en el mercado de retail de Buenos
Aires se ubican en USD 33,08 por m? por mes en el S12026, con
variacion notable entre corredores. El hecho de que un 43,9% de la
oferta comercial mantenga su precio expresado en USD refleja el uso
del ddlar como referencia de resguardo ante la coyuntura
macroecondmica local. Esta practica en la fijacion de valores de
publicacion busca resguardar las expectativas de renta en las
ubicaciones prime de alto trafico peatonal.

La tasa de vacancia global del 5,6% sobre 1.400 locales relevados refleja
un mercado donde la demanda de espacios retail bien ubicados se
mantiene estructuralmente activa. Santa Fe (Coronel Diaz), Rivadavia
(Caballito) y Corrientes presentan vacancias de 1,3%, 1,8% y 1,9%
respectivamente, evidenciando condiciones de absorcion muy elevadas
en estas arterias. En el extremo opuesto, Santa Fe (Callao) concentra la
mayor disponibilidad con 9,7%, seguido por Puerto Madero con 8,0% y
Av. Libertador (Belgrano) con 7,8%.

Los niveles de alquiler exhiben una dispersion significativa que refleja
la diversidad de perfiles de consumo en la ciudad. Cabildo registra el
alquiler promedio pedido mas alto con USD 49 por m? por mes,
sustentado por una densa demanda residencial y una mezcla
consolidada de cadenas premium. Santa Fe (Plaza Italia) le sigue con
USD 48,54, corredor caracterizado por una alta proporcion de cadenas
(71%). Santa Fe (Coronel Diaz) y Puerto Madero completan el segmento
de mayor valor con USD 42,28 y USD 41,88 respectivamente. En el otro
extremo, Florida (USD 28,35) y Corrientes (USD 32,28) se posicionan
como corredores de gran volumen peatonal con un mix diversificado de
operadores. Este rango de alquileres —de USD 28 a USD 49 por m? por
mes— pone de manifiesto la importancia de la ubicacion dentro del
mercado retail de Buenos Aires.

Valor de Asking Rent (USD/m?/mes) por Corredor
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Rubro y Subrubro

Indumentaria y Accesorios es la categoria retail dominante en los
principales corredores de Buenos Aires, representando el 33,7% de
todos los locales relevados. Gastronomia ocupa el segundo lugar con
el 20,4%, evidenciando una fuerte y sostenida demanda de cafeterias,
restaurantes y formatos de servicio rapido en las calles comerciales
mds activas de la ciudad. Varios representa el 9,2% del total, seguido
por Higiene, Salud y Belleza con el 8,5% y Hogar con el 5,7%. Dentro de
Indumentaria, Indumentaria de Mujer es la subcategoria lider con el
10,7% del total de locales, seguida por Indumentaria Unisex con el 6,6%
y Restaurant con el 6,3%.

El mercado retail de Buenos Aires se caracteriza por una fuerte y
creciente presencia de cadenas comerciales, que representan el 65%
de todas las unidades relevadas frente al 35% de operadores
independientes. Las marcas internacionales representan el 8,1% del
total de locales, con su presencia mas concentrada en corredores de
alta visibilidad como Av. Libertador (Belgrano), Florida y Av. Santa Fe,
ubicaciones que ofrecen la maxima exposicion tanto a consumidores
locales como a visitantes internacionales.
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